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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstaéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Obelisken 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-18.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1992-06- 29.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2016-06-07 fastigheten Obelisken 3 i Stockholms kommun. Den totala

anskaffningskostnaden uppgick till 196 714 000 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc. Féreningen innehar med dganderitt
tomtmark och byggnader med beteckningen Obelisken 3 i Stockholms kommun. Markareal for tomten
uppgar till 1 096 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 41 ldgenheter varav 35 bostadsratter och 6
hyresritter samt § lokaler. Den totala 1agenhetsytan uppgar till 2 952 kvadratmeter och lokalytan till

1 167 kvadratmeter, totalt 4 119 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1913.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2020 har uppgatt till 1 429 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvéarde dr 109 000 000 kr fordelat enligt f6ljande:

Byggnader  Mark Totalt
Bostdader 29 000000 62000000 91 000 000
Lokaler 9200 000 8 800 000 18 000 000
Totalt 38200000 70 800 000 109 000 000
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med underhallsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméter: Maria Lindstrém
Alexander Guenaoui
Emil Wiman
Sebastian Ortegren
Johan Bengtsson (uttrétt)
Maria Josefsson (uttrétt)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i1 forening.
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantriden och ett konstituerande mdote.

Revisor
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Nedersta balkongerna nit-tdcktes under 2020.

- Skorstensbesiktning genomgordes i december.

- Start for gardsbjalklagsrenovering skedde i januari.

- Bygglov for vindsbebyggelse erhallet i mitten av mars.

- Fornyat kontrakt med lokalhyresgist Skovbell AB vid arsskiftet.

- Foreningen har inte drabbats av den pagéende Corona-pandemin i ndgon storre omfattning.

- Styrelsen f6ljer dock utvecklingen och bedomer i dagslidget inte att pandemin kommer att f4 nagra
storre konsekvenser for foreningens ekonomi.

- Skadestandskrav frén utflyttad lokalhyresgist (tidigare kampsportlokalen/ blivande forradskallaren)
dér sedvanlig process har resulterat i brukligt utbetalat belopp.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 57 (58) medlemmar. Under aret har 4 dverlatelser genomforts.
Under aret har 4 medlemmar flyttat in och 5 flyttat ut. Under &ret har 4 medlemar beviljats
andrahandsuthyrning.



Brf Obelisken 3
Org.nr 716421-9649

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fastighetslan kr/kvm
Arsavgifter kr/kvm

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2020
3521
-3 310
54,8
30 827
506

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvm

2019
3288
-4 561
55,7
30 827
450

2018
3609
-3 020
56,4
30 827
442

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

2017
3 660
-1777
56,6
30 827
442

3(12)

2016
2 058
-1 357
57,0
30 827
442
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 123 298
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 123 298

Upplatelse-
avgift

2922

2922

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avséttes
i ny rdkning dverfores

Fond yttre

underhall

751

327

1078

Balanserat

resultat

-6 486

-4 888

-11 374

-11374 133
-3310091
-14 684 224

327 000
-15011 224
-14 684 224

Arets

resultat

-4 561

4561
-3310
-3310

4(12)

Totalt
115 924
0

-3310
112 614

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 3520703
87 405
3608 108

3 -1 885 896
4 -1 578 246
-157 704

-2074 112

-5 695 958

-2 087 850

-1 222241
-1 222 241
-3 310 091
-3 310 091

-3 310 091

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

3288277
9777
3298 054

-3 997 748
-539 712
-119 139

-1 830436

-6 487 035

-3 188 981

-1 372230
-1372 230
-4 561 211
-4 561 211

-4 561 211
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

201 574 795
0

1551376
203 126 171

203 126 171

1 463
202
41 577
43 242

2216917
2260159

205 386 330

6(12)

2019-12-31

201 049 906
8186

471 709
201 529 801

201 529 801

8750
2283
42 746
53779

6491 947
6 545 726

208 075 527
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

123 298 386
2922420
1 077 600
127 298 406

-11 374 133

-3 310091
-14 684 224
112 614 182

45 000 000
45 000 000

46 000 000
50 000
534235
456 482
40 058

691 373
47772 148

205 386 330

7(12)

2019-12-31

123 298 386
2922 420
750 600
126 971 406

-6 485 922
-4 561 211
-11 047 133
115 924 273

91 000 000
91 000 000

0

50 000
227201
217 893
22 632
633 528
1151 254

208 075 527
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrdndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras
bostadsrattsforeningen och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ar
Stomme och grund 100
Stomkomplettering/innerviggar 50
EL 40
Fasad 50
Fonster 10
Yttertak 40
Ventilation 25
Hiss/transport 10
Styr och Gvervakning 15
Stamrenovering 40
Inventarier 5

Fastighetsforbattring 10
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter, bostdder
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter, lokaler moms
Hyresintékter, lokaler ej moms
Deb. fastighetsskatt, moms
Deb. fastighetsskatt, ej moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
Tradgardsskotsel grundavtal
Besiktningskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Sopsugsanldggningar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning extradebitering
Serviceavg till branschorgan
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Upprittande av underhallsplan
Lamnade skadestand

2020

584 617
1269117
1432 357
125 052
98 616
10 944
3520703

2020
45 870
7 585
90 201
0
23112
426 851
51755
734 197
64 294
117 674
65071
11 042
238 589
9653

0

1 885 894

2020

16 192
43071
68 297
43771
10 644
663 860
30 764
9700
41 947
650 000
1578 246

9(12)

2019

548 356
1105 818
1408 788
123 072
91299
10 944
3288 277

2019

73 137
24 814
73 138
18 188
20 140
1273195
53278

1 957 065
63 627
105 774
58 004
10 869
236 457
7980

22 083
3997 749

2019
8017
63 262
73 039
0

10 503
375 995
1620
7275

0

0

539 711
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

2020-12-31
207 663 069
2590 815

0

210 253 884

-6 613 163

0
-2 065 926
-8 679 089

201 574 795

2020-12-31
40938
40 938

-32752
-8 186
-40 938

2020-12-31

471 708
1 079 667
0
1551375

1551 375

10 (12)

2019-12-31
208 953 049
401 760

-1 691 740
207 663 069

-6 482 655

1 691 740
-1 822 248
-6 613 163

201 049 906

2019-12-31
40 938
40 938

-24 564
-8 188
=32 752

8186

2019-12-31

401 760
471 708
-401 760
471708

471708
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel- Tv
Forsékring
Branschorganisation
Hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l4ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 2,24
SEB 1,56
SEB 0,63
SEB 0,43

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-06-28
2021-06-28
2023-09-28
2021-08-28

2020-12-31

2768

26 355

5710
6 743

41576

Léanebelopp
2020-12-31

25 000 000
25 000 000
20 000 000
21 000 000
91 000 000

46 000 000

11 (12)

2019-12-31

2760
28 174
5590
6221
42 745

Léanebelopp
2019-12-31

25 000 000
25 000 000
20 000 000
21 000 000
91 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Léan som forfaller inom ett ar: 46 000 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Revision 50 000
El kostnader 5 066
Rinta 9116
Styrelsearvode 150 000
Forskottsbetalda avgifter och hyror 288 778
Virme 97 173
Avfall 12 004
Vatten och avlopp 10792
Pégaende projekt gardsbjilklag 44 680
Juridisk konsultation 23 765
691 374

2019-12-31
62 280
4502

0

150 000
267 022
92 151
10 883
10315
36 375
0

633 528
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Maria Lindstrom

Sebastian Ortegren

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
91 000 000
91 000 000

Alexander Guenaoui

Emil Wiman

12 (12)

2019-12-31
91 000 000
91 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Obelisken 3, org.nr 716421-9649

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Obelisken 3 for ar 2020.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Obelisken 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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