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Valkommen till arsredovisningen for Brf Obelisken 3

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ ] |H1ggQ7upR1e-HyZ-QXuT0ye Sidalav 16




Brf Obelisken 3 Arsredovisning 2024
716421-9649

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Obelisken 3 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940
Fastigheten bestar av 49 lagenheter, varav 44 bostadsratter och 5 hyresratter samt 8 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 2

952 kvadratmeter och lokalytan 1167 kvadratmeter, totalt 4 119 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1913.

Styrelsens sammansattning

Sara Kangefjard
Dicran Sarafian
John Osterlund
Maria Lindstrom
Matteo Pizzelli
Pierre Lindgren
Hedvig Myhrman

Maria Josefsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Anna Ravasmaki
Karin Foss

Anna Sandberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig ~ Revisor  Brf Revisorerna Stockholm AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Forlangning och omlaggning av féreningens lan hos SEB.

Arlig hyresjustering for foreningens hyresgaster genomford samt hojning av arsavgifter med 25% for att ticka okade kostnader for
féreningen.

Under aret har det kostnadsforts SEK 563k relaterat till fardigstédllande av vindslagenheterna

Forandringar i avtal

Byte av teknisk fran GoFastigheter och ekonomisk forvaltare fran Fastum till Nabo fran August 2024.

Ovriga uppgifter

Installation av fiber till samtliga fastighetens lokaler / Iagenheter vilket medfér snabbare internetuppkoppling till en férmanlig
kostnad.

Nytt soprum togs i bruk varen 2024.
Byggnation av ramp i cykelrum slutférdes i januari 2025.
Garantibesiktning av vindsbyggnationsprojektet utférd. Kompletterande atgarder berdknas slutforas under 2025.

Ny lokalhyresgést pa Gotgatan 81, Box & Bottle.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 68 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5484 238 4811788 4021002 3 644 Tkr
Resultat efter fin. poster -2 706 922 -7 463 472 -1905 655 -2 250 Tkr
Soliditet (%) 58 58,6 58 56,7
Yttre fond 327 000 2 058 600 1731600 -
Taxeringsvdrde 152 800 000 152 800 000 152 800 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1033 707 525 484
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

%) 48 42,9 38,4 37,1
Skuldsé&ttning per kvm uppldten bostadsratt, kr 34 483 29790 30 806 32566
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 21385 24 169 24 993 26 421
Sparande per kvm totalyta, kr 72 -95 176 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 28 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 292 267 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 31 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 296 269 252
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,78 - - -
Réantekanslighet (%) 33,4 42,1 38,4 37,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa kostnad for avskrivningar samt 6kande rénte- och driftkostnader. Summan av avskrivningar och
underhall 6verstiger det negativa resultatet. Féreningens balanserade underskott beror pa storre underhall som inte kunnat
aktiverats for avskrivning. Under 2025 sa kommer féreningens underhallsplan att uppdateras och déarefter anpassar styrelsen
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 147 563 621 - - 147 563 621
Upplatelseavgifter 5035910 - - 5035910
Fond, yttre underhall 2 058 600 - -1731 600 327 000
Balanserat resultat -19 821 104 -7 463 472 1731600 -25552 976
Arets resultat -7 463 472 7463 472 -2706 922 -2706 922
Eget kapital 127 373 555 0 -2706 922 124 666 632

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -25552 976
Arets resultat -2 706 922
Totalt -28 259 899

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 327 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -600 188
Balanseras i ny rakning -27 986 711

-28 259 899

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5484 238 4811788
Ovriga rérelseintakter -6 604 64731
Summa rorelseintédkter 5477 634 4876 519
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 882611 -7 030318
Ovriga externa kostnader 9 -319 019 -518 020
Personalkostnader 10 -190 559 -170 846
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2392 729 -2381933
Summa rorelsekostnader -5784 918 -10101 117
RORELSERESULTAT -307 284 -5 224 597
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 569 63318
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 454 207 -2302193
Summa finansiella poster -2 399 638 -2 238 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 706 922 -7 463 472
ARETS RESULTAT -2 706 922 -7 463 472
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 211 706 110 214 098 839

Summa materiella anldggningstillgangar 211706 110 214 098 839

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 211706 110 214 098 839

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 478 101 0

Ovriga fordringar 13 905 141 765 855

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 109 195 64 935

Summa kortfristiga fordringar 1492 437 830 790

Kassa och bank

Kassa och bank 1396471 2594 657

Summa kassa och bank 1396471 2 594 657

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 888 908 3425447

SUMMA TILLGANGAR 214 595 017 217 524 286
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 599 531 152 599 531
Fond for yttre underhall 327000 2 058 600
Summa bundet eget kapital 152 926 531 154 658 131
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -25 552 976 -19 821 104
Arets resultat -2706 922 -7 463 472
Summa ansamlad forlust -28 259 899 -27 284 576
SUMMA EGET KAPITAL 124 666 632 127 373 555
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 38 000 000 46 000 000
Summa langfristiga skulder 38 000 000 46 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 50 000 000 42 000 000
Leverantorsskulder 139320 306 775
Skatteskulder 508 953 503 428
Ovriga kortfristiga skulder 128 957 171 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1151155 1168 845
Summa kortfristiga skulder 51928 385 44 150 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 595 017 217 524 286
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -307 284 -5224 597
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2392729 2381933

2085 445 -2 842 664
Erhéllen réanta 54 569 63318
Erlagd ranta -2 689 666 -2302 193
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -549 652 -5081 539
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -423 284 2062 559
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13113 -1187 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten -959 823 -4 206 509
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -81 870
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 870
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 4799 225
Amortering av 1an -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1799 225
ARETS KASSAFLODE -959 823 -2 489 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3258739 5747 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2298916 3258739
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Obelisken 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har under aret bytt system och forvaltare vilket paverkar jamférbarheten mot féregaende ar med avseende pa
periodiseringar av vissa kostnader.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10%
Fastighetsforbattringar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2635817 2 089 942
Ovriga intékter 11508 1320
Hyresintdkter, bostader 542 880 528 477
Hyresintakter, lokaler 2289 791 2192 049
Hyresintakt kabel-tv 4242 0
Summa 5484 238 4811788
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Paminnelseavgift 421 1113
Overlatelseavgift 1433 6145
Elprisstod 0 18938
Ovriga intékter -8 537 38535
Ovriga rorelseintdkter 79 0
Summa -6 604 64 731
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 31833 7 308
Besiktning och service 99 873 172 800
Stadning 86114 88782
Ovrigt 36 466 49 986
Snoéskottning 57 229 49 393
Summa 311514 368 269
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 279 197 132574
Tvattstuga 11973 5325
Trapphus/port/entr 1019 8109
Dérrar och las/porttele 1116 29718
VA 6 757 2749
Ventilation 10563 0
El 5973 0
Hissar 6476 58 657
Forsakringsarende/vattenskada 6026 157 340
Summa 329 100 394472
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 54 563 673 885
Trapphus/port/entré 0 3981918
VA 545 625 0
Ventilation 0 98 079
Summa 600 188 4753 883
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 79 770 85675
Uppvarmning 918 209 897 967
Vatten 117 132 95 898
Sophamtning 157 803 99 394
Summa 1272914 1178934
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 75679 65 647
Kabel-TV 19921 15964
Arvode teknisk forvaltning 17 545 0
Fastighetsskatt 255 750 253149
Summa 368 895 334 760
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1301 55683
Ovriga forvaltningskostnader 27 466 38701
Konsultkostnader 179324 333812
Revisionsarvoden 19 550 -12 310
Foreningsstamma 0 10117
Ekonomisk forvaltning 58 489 73 479
Extradebitering forvaltn. 14 419 7077
Serv.avg branschorg. 11420 11461
Tillsynsavgifter Myndigheter 7 050 0
Summa 319 019 518 020
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 145 000 130 000
Sociala avgifter 45 559 40 846
Summa 190 559 170 846
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 444 891 2292810
Ovriga rantekostnader 464 9383
Ovriga finansiella kostn 8 852 0
Summa 2454 207 2302193
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 231518 219960
Arets inkop 0 11558
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 231518 231518
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 419 -15038
Arets avskrivning -2 393 -2381
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 812 -17 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211706 214 099
| utgdende restvdrde ingdr mark med 112127 112127
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 800 46 800
Taxeringsvarde mark 106 000 106 000
Summa 152 800 152 800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 696 101773
Klientmedel 5974 664 082
Nabo Klientmedelskonto 725734 0
Borgo 170 736 0
Summa 905 141 765 855
Sida13 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 25720 64 935
Fastighetsskotsel 15916 0
Stadning 20775 0
Forbet forsakringar 34 000 0
Kabel-TV 53 0
Forvaltning 12731 0
Summa 109 195 64 935
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-03-19 2,99 % 25 000 000 25000 000
SEB 2025-06-28 0,95 % 25 000 000 25000 000
SEB 2026-09-28 2,46 % 17 000 000 17 000 000
SEB 2026-08-28 4,52 % 21 000 000 21 000 000
Summa 88 000 000 88 000 000
Varav kortfristig del 50 000 000 42 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn och férutb int 19427 0
Uppkost el 7617 0
Uppkost fjdrrvarme 117 869 0
Uppkost vatten 19914 0
Léner 150 000 150 000
Uppkost bredband 6293 0
Sociala avgifter 48 000 48 000
Utgiftsrantor 45 340 280799
Forutbetalda avgifter/hyror 716 695 675 046
Berdknat revisionsarvode 20 000 15 000
Summa 1151155 1168 845
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 94 350 000 94 350 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att inte genomféra nagra avgiftsférandringar for 2025. Under aret sa kommer en ny underhallsplan att
uppréttas vilket tillsammans med ranteutvecklingen och kostnad for féreningens Ian kommer avgéra behov for framtida

avgiftsjusteringar.
Foreningen kommer under 2025 att omvandla en hyresldgenhet till bostadsratt vilket forvdntas ge ett positivt tillskott till

foreningens ekonomi
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Dicran Sarafian John Osterlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Lindstrém Matteo Pizzelli
Styrelseledamot Styrelseledamot
Pierre Lindgren Sara Kangefjard
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna Stockholm AB
Daniel Johan Magnus Modig
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Obelisken 3

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Obelisken 3 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1940
Fastigheten bestar av 49 lagenheter, varav 44 bostadsratter och 5 hyresratter samt 8 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 2

952 kvadratmeter och lokalytan 1167 kvadratmeter, totalt 4 119 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1913.

Styrelsens sammansattning

Sara Kangefjard
Dicran Sarafian
John Osterlund
Maria Lindstrom
Matteo Pizzelli
Pierre Lindgren
Hedvig Myhrman

Maria Josefsson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Anna Ravasmaki
Karin Foss

Anna Sandberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Daniel Johan Magnus Modig ~ Revisor  Brf Revisorerna Stockholm AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Forlangning och omlaggning av féreningens lan hos SEB.

Arlig hyresjustering for foreningens hyresgaster genomford samt hojning av arsavgifter med 25% for att ticka okade kostnader for
féreningen.

Under aret har det kostnadsforts SEK 563k relaterat till fardigstédllande av vindslagenheterna

Forandringar i avtal

Byte av teknisk fran GoFastigheter och ekonomisk forvaltare fran Fastum till Nabo fran August 2024.

Ovriga uppgifter

Installation av fiber till samtliga fastighetens lokaler / Iagenheter vilket medfér snabbare internetuppkoppling till en férmanlig
kostnad.

Nytt soprum togs i bruk varen 2024.
Byggnation av ramp i cykelrum slutférdes i januari 2025.
Garantibesiktning av vindsbyggnationsprojektet utférd. Kompletterande atgarder berdknas slutforas under 2025.

Ny lokalhyresgést pa Gotgatan 81, Box & Bottle.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 68 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5484 238 4811788 4021002 3 644 Tkr
Resultat efter fin. poster -2 706 922 -7 463 472 -1905 655 -2 250 Tkr
Soliditet (%) 58 58,6 58 56,7
Yttre fond 327 000 2 058 600 1731600 -
Taxeringsvdrde 152 800 000 152 800 000 152 800 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1033 707 525 484
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

%) 48 42,9 38,4 37,1
Skuldsé&ttning per kvm uppldten bostadsratt, kr 34 483 29790 30 806 32566
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 21385 24 169 24 993 26 421
Sparande per kvm totalyta, kr 72 -95 176 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 28 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 223 292 267 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 31 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 296 269 252
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,78 - - -
Réantekanslighet (%) 33,4 42,1 38,4 37,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningens underskott beror pa kostnad for avskrivningar samt 6kande rénte- och driftkostnader. Summan av avskrivningar och

underhall 6verstiger det negativa resultatet. Féreningens balanserade underskott beror pa storre underhall som inte kunnat

aktiverats for avskrivning. Under 2025 sa kommer féreningens underhallsplan att uppdateras och déarefter anpassar styrelsen

foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 147 563 621 - - 147 563 621
Upplatelseavgifter 5035910 - - 5035910
Fond, yttre underhall 2 058 600 - -1731 600 327 000
Balanserat resultat -19 821 104 -7463472 1731600 -25552 976
Arets resultat -7 463472 7463 472 -2706 922 -2706 922
Eget kapital 127 373 555 0 -2706 922 124 666 632
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -25552 976
Arets resultat -2 706 922
Totalt -28 259 899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 327 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -600 188
Balanseras i ny rakning -27 986 711
-28 259 899

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5484 238 4811788
Ovriga rérelseintakter -6 604 64731
Summa rorelseintédkter 5477 634 4876 519
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 882611 -7 030318
Ovriga externa kostnader 9 -319 019 -518 020
Personalkostnader 10 -190 559 -170 846
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2392 729 -2381933
Summa rorelsekostnader -5784 918 -10101 117
RORELSERESULTAT -307 284 -5 224 597
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 54 569 63318
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 454 207 -2302193
Summa finansiella poster -2 399 638 -2 238 875
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 706 922 -7 463 472
ARETS RESULTAT -2 706 922 -7 463 472
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 211 706 110 214 098 839
Summa materiella anldggningstillgangar 211706 110 214 098 839
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 211706 110 214 098 839
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 478 101 0
Ovriga fordringar 13 905 141 765 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 109 195 64 935
Summa kortfristiga fordringar 1492 437 830 790
Kassa och bank

Kassa och bank 1396471 2594 657
Summa kassa och bank 1396471 2 594 657
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 888 908 3425447
SUMMA TILLGANGAR 214 595 017 217 524 286
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 599 531 152 599 531
Fond for yttre underhall 327000 2 058 600
Summa bundet eget kapital 152 926 531 154 658 131
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -25 552 976 -19 821 104
Arets resultat -2706 922 -7 463 472
Summa ansamlad forlust -28 259 899 -27 284 576
SUMMA EGET KAPITAL 124 666 632 127 373 555
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 38 000 000 46 000 000
Summa langfristiga skulder 38 000 000 46 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 50 000 000 42 000 000
Leverantorsskulder 139320 306 775
Skatteskulder 508 953 503 428
Ovriga kortfristiga skulder 128 957 171 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1151155 1168 845
Summa kortfristiga skulder 51928 385 44 150 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 595 017 217 524 286
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -307 284 -5224 597
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2392729 2381933
2085 445 -2 842 664
Erhéllen réanta 54 569 63318
Erlagd ranta -2 689 666 -2302 193
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -549 652 -5081 539
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -423 284 2062 559
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13113 -1187 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten -959 823 -4 206 509
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -81 870
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 870
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 4799 225
Amortering av 1an -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1799 225
ARETS KASSAFLODE -959 823 -2 489 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3258739 5747 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2298916 3258739

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Obelisken 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har under aret bytt system och forvaltare vilket paverkar jamférbarheten mot féregaende ar med avseende pa
periodiseringar av vissa kostnader.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10%
Fastighetsforbattringar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 2635817 2 089 942
Ovriga intékter 11508 1320
Hyresintdkter, bostader 542 880 528 477
Hyresintakter, lokaler 2289 791 2192 049
Hyresintakt kabel-tv 4242 0
Summa 5484 238 4811788
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Paminnelseavgift 421 1113
Overlatelseavgift 1433 6145
Elprisstod 0 18938
Ovriga intékter -8 537 38535
Ovriga rorelseintdkter 79 0
Summa -6 604 64 731
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 31833 7 308
Besiktning och service 99 873 172 800
Stadning 86114 88782
Ovrigt 36 466 49 986
Snoéskottning 57 229 49 393
Summa 311514 368 269
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 279 197 132574
Tvattstuga 11973 5325
Trapphus/port/entr 1019 8109
Dérrar och las/porttele 1116 29718
VA 6 757 2749
Ventilation 10563 0
El 5973 0
Hissar 6476 58 657
Forsakringsarende/vattenskada 6026 157 340
Summa 329 100 394472
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 54 563 673 885
Trapphus/port/entré 0 3981918
VA 545 625 0
Ventilation 0 98 079
Summa 600 188 4753 883
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 79 770 85675
Uppvarmning 918 209 897 967
Vatten 117 132 95 898
Sophamtning 157 803 99 394
Summa 1272914 1178934
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 75679 65 647
Kabel-TV 19921 15964
Arvode teknisk forvaltning 17 545 0
Fastighetsskatt 255 750 253149
Summa 368 895 334 760
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1301 55683
Ovriga forvaltningskostnader 27 466 38701
Konsultkostnader 179324 333812
Revisionsarvoden 19 550 -12 310
Foreningsstamma 0 10117
Ekonomisk forvaltning 58 489 73 479
Extradebitering forvaltn. 14 419 7077
Serv.avg branschorg. 11420 11461
Tillsynsavgifter Myndigheter 7 050 0
Summa 319 019 518 020
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 145 000 130 000
Sociala avgifter 45 559 40 846
Summa 190 559 170 846
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2444 891 2292810
Ovriga rantekostnader 464 9383
Ovriga finansiella kostn 8 852 0
Summa 2454 207 2302193
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 231518 219 960
Arets inkop 0 11558
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 231518 231518
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 419 -15 038
Arets avskrivning -2 393 -2381
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 812 -17 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 211 706 214 099
| utgdende restvdrde ingdr mark med 112127 112127
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 46 800 46 800
Taxeringsvarde mark 106 000 106 000
Summa 152 800 152 800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 696 101773
Klientmedel 5974 664 082
Nabo Klientmedelskonto 725734 0
Borgo 170 736 0
Summa 905 141 765 855
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 25720 64 935
Fastighetsskotsel 15916 0
Stadning 20775 0
Forbet forsakringar 34 000 0
Kabel-TV 53 0
Forvaltning 12731 0
Summa 109 195 64 935
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-03-19 2,99 % 25 000 000 25 000 000
SEB 2025-06-28 0,95 % 25 000 000 25 000 000
SEB 2026-09-28 2,46 % 17 000 000 17 000 000
SEB 2026-08-28 4,52% 21 000 000 21 000 000
Summa 88 000 000 88 000 000
Varav kortfristig del 50 000 000 42 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn och férutb int 19427 0
Uppkost el 7617 0
Uppkost fjdrrvarme 117 869 0
Uppkost vatten 19914 0
Léner 150 000 150 000
Uppkost bredband 6293 0
Sociala avgifter 48 000 48 000
Utgiftsrantor 45 340 280799
Forutbetalda avgifter/hyror 716 695 675 046
Berdknat revisionsarvode 20 000 15 000
Summa 1151155 1168 845
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 94 350 000 94 350 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att inte genomféra nagra avgiftsférandringar for 2025. Under aret sa kommer en ny underhallsplan att
uppréttas vilket tillsammans med ranteutvecklingen och kostnad for féreningens Ian kommer avgéra behov for framtida

avgiftsjusteringar.

Foreningen kommer under 2025 att omvandla en hyresldgenhet till bostadsratt vilket forvdntas ge ett positivt tillskott till
foreningens ekonomi
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Dicran Sarafian
Styrelseledamot

John Osterlund
Styrelseledamot

Maria Lindstrém
Styrelseledamot

Matteo Pizzelli

Styrelseledamot

Pierre Lindgren
Styrelseledamot

Sara Kangefjard
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Brf Revisorerna Stockholm AB
Daniel Johan Magnus Modig

Revisor
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     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/HJMfQXdpC1e
     /envelopes/H1ggQ7upR1e
   
    
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/HJMfQXdpC1e
     Maria
     Lindström
     147.28.89.165
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T12:57:18.829Z
    HyZ-QXuT0ye.4085b598-98a5-4515-a195-8041f0b20f34
    
     HyZ-QXuT0ye.4085b598-98a5-4515-a195-8041f0b20f34
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/documents/HyZ-QXuT0ye/signatures/HyZ-QXuT0ye.4085b598-98a5-4515-a195-8041f0b20f34
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/documents/HyZ-QXuT0ye
     
      /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/HJMfQXdpC1e
      MARIA
      LINDSTRÖM
      1964/01/16
      196401161689
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     LINDSTRÖM
     1964/01/16
     147.28.89.165
     
      HyZ-QXuT0ye
      019643d2-fc81-7e70-bbd2-fa4e0c816d0d
      true
      2025-04-17T12:57:18.382Z
      
      
       /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/HJMfQXdpC1e
       MARIA
       LINDSTRÖM
       maria.c.lindstrom@gmail.com
       196401161689
       1964/01/16
       147.28.89.165
     
    
     196401161689
     2025-04-17T12:57:18.382Z
   
    
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/HJMfQXdpC1e
     MARIA
     LINDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-17T12:57:19.102Z
    Bkewh9_AR1g
    
     Bkewh9_AR1g
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e/notifications/Bkewh9_AR1g
     Dokument att signera
     info@brfrevisorerna.se
     2025-04-17T12:57:18.960Z
     0110019643d33b98-13b47cbb-0308-4e50-9844-1cecb1d7b9d5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-17T15:05:19.599Z
    S1fXXup01e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      78.73.113.63
    
     S1fXXup01e
     2025-04-17T15:05:19.584Z
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
     /envelopes/H1ggQ7upR1e
   
    
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
     Daniel
     Modig
     78.73.113.63
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T15:05:54.055Z
    HyZ-QXuT0ye.c4b4390c-e035-493c-9533-e5a086f22030
    
     HyZ-QXuT0ye.c4b4390c-e035-493c-9533-e5a086f22030
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/documents/HyZ-QXuT0ye/signatures/HyZ-QXuT0ye.c4b4390c-e035-493c-9533-e5a086f22030
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/documents/HyZ-QXuT0ye
     
      /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
      DANIEL JOHAN MAGNUS
      MODIG
      1987/08/13
      198708131514
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
     1987/08/13
     78.73.113.63
     
      HyZ-QXuT0ye
      01964448-ca4f-77f0-ab46-09758c0eb204
      true
      2025-04-17T15:05:53.661Z
      
      
       /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
       DANIEL JOHAN MAGNUS
       MODIG
       info@brfrevisorerna.se
       198708131514
       1987/08/13
       78.73.113.63
     
    
     198708131514
     2025-04-17T15:05:53.661Z
   
    
     /envelopes/H1ggQ7upR1e/recipients/S1fXXup01e
     DANIEL JOHAN MAGNUS
     MODIG
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