Arsredovisning 2021

Brf Obelisken 3

Org nr 716421-9649

+

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Obelisken 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberaittelse

Allmiént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-18.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1992-06- 29.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 2016-06-07 fastigheten Obelisken 3 i Stockholms kommun. Den totala

anskaftningskostnaden uppgick till 196 714 000 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Foreningen innehar med dganderatt
tomtmark och byggnader med beteckningen Obelisken 3 i Stockholms kommun. Markareal for tomten
uppgar till 1 096 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 41 ldgenheter varav 35 bostadsrétter och 6
hyresritter samt 8 lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 2 952 kvadratmeter och lokalytan till

1 167 kvadratmeter, totalt 4 119 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1913.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2021 har uppgatt till 1 459 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for narvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde &r 109 000 000 kr fordelat enligt f6ljande:

Byggnader = Mark Totalt
Bostdader 29 000000 62000000 91 000 000
Lokaler 9200 000 8 800 000 18 000 000
Totalt 38200000 70 800 000 109 000 000
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter: Maria Lindstrom
Alexander Guenaoui
Emil Wiman (avgatt under 2021)
Sebastian Ortegren
Hedvig Myhrman
Viveca Radman
Anna Bengtsdotter

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 21 protokollférda sammantraden och ett konstituerande méte.

Revisor
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Valbrerdning
Maria Josefsson
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

- Flytt fran vinds- till nybyggda kéllarforrad skedde i augusti 2021 i och med avslutad
gardsbjilklagsrenovering.

- Ny, sékrare dorr till kéllaren fran Blekingegatan installerades.

- Ny dorr i kéllaren, in till kdllarforraden, installerades for ytterligare skydd.

- Gérdens yta blev efter gardsbjalklagsrenoveringen klar under tidig host.

- Forsdljning av ravindsyta skedde under sommaren 2021.

- Start for vindsbyggnation oktober 2021.

- Renovering av hissar (pagaende)

- Installation av sdkerhetsdorrar for samtliga boende (dorrmontage fardigt april 2022, fortsatta atgiarder
foljer)

- Fornyat kontrakt med lokalhyresgisten Skobell AB vid arsskiftet 2021-22.

- Ny lokalhyresgést Vetekatten i Skobells lokaler, start 2022-06-01, innefattande nytt lokalhyreskontrakt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 67 (57) medlemmar. Under aret har 4 (4) 6verlatelser genomforts.
Under aret har 4 (4) medlemmar flyttat in och 2 (5) flyttat ut. Under aret har 4 medlemar beviljats
andrahandsuthyrning. Under aret har 8 vindsldgenheter upplétits.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fastighetslan kr/kvm
Arsavgifter kr/kvm

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2021
3 644
-2250
56,7
32 588
571

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan kr/kvim

2020
3521
-3 310
54,8
30 827
506

2019
3 288
-4 561
55,7
30 827
450

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2018
3 609
-3 020
56,4
30 827
442

4(13)

2017
3 660
-1 777
56,6
30 827
442
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 123 298
Okning av insatskapital 21466
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 144 764

Upplitelse-

avgifter

2922

2922

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsattes
i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

1078

327

1405

Balanserat

resultat

-11374

-3 637

-15 011

-15011 224
-2 250 225
-17 261 449

327 000
-17 588 449
-17 261 449

Arets

resultat

-3310

3310
-2250
-2250

5(13)

Totalt

112 614
21 466

0
-2250
131 829

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3643971
210943
3854914

-1 863 950
-287 033
-151 230

-2333 036

-4 635 249
-780 335

542
-1 470432
-1 469 890
-2 250 225

-2 250 225

-2 250 225

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

3520 703
87 405
3608 108

-1 885 896
-1 578 246

-157 704
-2074 112
-5 695 958
-2 087 850

0
-1 222 241
-1 222 241
-3 310 091

-3 310 091

-3 310 091
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Péagéende nyanlidggningar 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

207 255 075
0

3291 209
210 546 284

210 546 284

0
2147078
64 787
2211 865

19 635 879
21 847 744

232 394 028

7(13)

2020-12-31

201 574 795
0

1 551376
203 126 171

203 126 171

1463
202
41577
43 242

2216917
2260 159

205 386 330
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 763 886 123 298 386
Upplatelseavgifter 2 922 420 2922 420
Fond for yttre underhéll 1 404 600 1 077 600
Summa bundet eget kapital 149 090 906 127 298 406
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -15011 224 -11374 133
Arets resultat 2250 225 -3310 091
-17 261 449 -14 684 224
Summa eget kapital 131 829 457 112 614 182
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 70 000 000 45 000 000
Summa langfristiga skulder 70 000 000 45 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 26 200 000 46 000 000
Depositionsavgifter 50 000 50 000
Leverantorsskulder 2 825429 534 235
Aktuella skatteskulder 459 844 456 482
Ovriga skulder 77 345 40 058
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 951953 691 373
Summa kortfristiga skulder 30 564 571 47 772 148

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232394 028 205 386 330
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bostadsrittsforeningen och intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Ar
Stomme och grund 100
Stomkomplettering/innerviggar 50
EL 40
Fasad 50
Fonster 10
Yttertak 40
Ventilation 25
Hiss/transport 10
Styr och dvervakning 15
Stamrenovering 40
Inventarier 5

Fastighetsforbéttring 10
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter, bostidder
Arsavgifter bostider
Hyresintékter, lokaler moms
Hyresintékter, lokaler ej moms
Deb. fastighetsskatt, moms
Deb. fastighetsskatt, ej moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
Besiktningskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk foérvaltning

Ekonomisk férvaltning extradebitering
Serviceavgift till branschorgan
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Upprittande av underhallsplan
Lamnade skadestand

2021
581112
1430 643
1403 915
125 400
91 956
10 944
3643 970

2021
30265
41 909
57 134
64 019

334 078
73 362
775 704
69 251
76 697
61 464
11078
239 819

9944

19 225
1863 949

2021
3301
33829
65 718
0

10 640
125712
29 646
18 188
0

0

287 034
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2020

584 617
1269 117
1432357
125 052
98 616
10 944
3520703

2020

45 870
7 585
90 201
23112
426 851
51755
734 197
64 294
117 674
65071
11 042
238 589
9653

0

1 885 894

2020

16 192
43071
68 297
43771
10 644
663 860
30 764
9700
41947
650 000
1578 246
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagiaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
MPG Utveckling AB Révind

2021-12-31
210253 884

8013 316
218 267 200

-8 679 089
-2 333 036
-11 012 125

207 255 075

2021-12-31
40 938
40 938

-32752
-8 186
-40 938

2021-12-31
1551375
1739 833
3291208

3291208

2021-12-31
503

2146 575
2147078
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2020-12-31
207 663 069

2590 815
210 253 884

-6 613 163
-2 065 926
-8 679 089

201 574 795

2020-12-31
40 938
40 938

-32752
-8 186
-40 938

2020-12-31
471708

1 079 667
1551375

1551375

2020-12-31
202

0

202
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel- TV
Forsdkring
Branschorganisation
Hiss

Smart forvaring

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 2,24
SEB 0,95
SEB 0,63
SEB 0,51
SEB 0,80
SEB 0,53
SEB 0,36

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-06-28
2025-06-28
2023-09-28
2022-08-28
2022-03-28
2022-06-28
2022-08-28

2021-12-31
2 844
30093
5770

6 848

19 231

64 786

Lanebelopp
2021-12-31

25 000 000
25 000 000
20 000 000
21 000 000
2 000 000
2200 000
1 000 000
96 200 000

26 200 000

12 (13)

2020-12-31

2768
26 355
5710
6 743
0

41 576

Lanebelopp
2020-12-31

25 000 000
25 000 000
20 000 000
21 000 000
0
0
0
91 000 000

46 000 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Léan som forfaller inom ett ar: 26 200 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

El kostnader

Rénta

Styrelsearvode

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Virme

Avfall

Vatten och avlopp

Pégaende projekt gardsbjélklag
Juridisk konsultation

2021-12-31

50 000
13 688
246 966
150 000
337512
130 313
11 906
11568
0

0

951 953

2020-12-31

50 000
5066
9116

150 000
288 778

97173
12 004
10792
44 680
23765

691 374
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Maria Lindstrom

Sebastian Ortegren

Viveca Radman

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2021-12-31
96 200 000
96 200 000

Alexander Guenaoui

Hedvig Myhrman

Anna Bengtsdotter

13 (13)

2020-12-31
91 000 000
91 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Obelisken 3, org.nr 716421-9649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Obelisken 3 for ar 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [dAmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Obelisken 3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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